Karta opisu zaje¢ - Sylabus

Panstwowa Akademia Nauk Stosowanych im. ks. Bronistawa Markiewicza w Jarostawiu

I. INFORMACJE PODSTAWOWE

Nazwa zajec:
Wycena nieruchomosci/ Real estate
appraisal

Cykl ksztatcenia rozpoczynajacy si¢ w roku akademickim
2024/2025

Nazwa kierunku studiéw, poziom i profil ksztalcenia:

Geodezja i kartografia, studia drugiego stopnia, profil praktyczny

Jezyk wyktadowy: polski lub angielski

Rodzaj zaj¢é: zajecia fakultatywne

Rok studiow: I

Semestr: I

Liczba punktow ECTS przypisana
zajeciom: 6

Koordynator zajeé

Imig, nazwisko, tytul/stopien naukowy, adres e-mail:

Jednostka organizacyjna: Wydzial Inzynierii Technicznej

FORMA PROWADZENIA ZAJEC I LICZBA GODZIN

Ogolna liczba godzin zaje¢ dydaktycznych na studiach stacjonarnych i niestacjonarnych z podzialem na formy:

Studia stacjonarne

Studia niestacjonarne

Wyktad: 15 Wyktad:
Cwiczenia: Cwiczenia:
Laboratorium: 45 Laboratorium:
Lektorat: Lektorat:

Projekt: Projekt:

Zajecia praktyczne: 15 Zajgcia praktyczne:
Seminarium: Seminarium:

Zajgcia terenowe:

Zajgcia terenowe:

Praktyki zawodowe:

Praktyki zawodowe:

Inna forma (jaka):

Inna forma (jaka):

RAZEM: 75

RAZEM:

II. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

Wymagania wstepne i dodatkowe:

Wiedza umiejetnosci i kompetencje spoleczne nabyte na studiach I stopnia w zakresie podstaw katastru, analizy
rynku nieruchomosci oraz wyceny nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym. Umiejetno$¢ obstugi komputera
oraz podstawowych programéw obliczeniowych, przede wszystkim MS Excel lub LibreOffice.




Cel (cele) ksztalcenia dla zaje¢:

Celem modulu jest poszerzenie wiedzy, umiejetnosci i kompetencji spolecznych w zakresie wyceny
nieruchomosci, poprzez wyltozenie podstaw prawnych i teoretycznych wspartych przyktadami praktycznymi,
dotyczacych podej$¢: dochodowego, kosztowego i1 mieszanego. Ma na celu réwniez nauczy¢ studenta
odpowiedniego doboru metodyki szacowania nieruchomosci z catej palety podejs¢, metod i technik wyceny oraz
stosowania ich w praktyce, a takze dokumentowania wynikow wyceny w formie operatow szacunkowych
i ekspertyz specjalistycznych.

EFEKTY UCZENIA SIE OKRESLONE DLA ZAJEC I ICH ODNIESIENIE DO EFEKTOW UCZENIA
SIE OKRESLONYCH DLA KIERUNKU STUDIOW

Efekty uczenia si¢ okreslone dla zaje¢ w kategorii wiedza, umiejetnosci oraz kompetencje spoteczne oraz metody weryfikacji
efektow uczenia si¢

UWAGA:

Dzielimy efekty uczenia si¢ okreslone dla zaj¢¢ na kategorie wiedzy, umiejetnosei i kompetencji spotecznych. Okreslone dla
zaje¢ efekty uczenia si¢ nie musza obejmowac wszystkich trzech kategorii i zalezg one od formy zajec.

Odniesienie do efektow

) L Tresé¢ efektu uczenia sig. uczem;a S1e okreslo‘n,ych
Symbol efektow uczenia si¢ ] . ) 1 osiaemiceia efekd dla kierunku studiéw

okreslonego dla zajec* Po zakonczeniu zaj.qc 1 potwierdzeniu 0s1qg.r.116;01a efektow (symbol efektéw uczenia
uczenia si¢, student w kategorii: si¢)

Wiedzy - zna i rozumie

podejscia, metody i techniki szacowania warto$ci
M 01 rynkowej nieruchomosci oraz konsekwencje spoteczne i K W08
gospodarcze jej niedoszacowania lub przeszacowania. -

podejscia, metody i techniki szacowania warto$ci
odtworzeniowej 1 Kkatastralnej nieruchomosci oraz
konsekwencje  spoteczne i gospodarcze  ich
niedoszacowania lub przeszacowania. Zna i rozumie cele K_W28
szacowania obu warto$ci oraz podstawy powszechnej
taksacji nieruchomosci.

M 02

Umiejetnosci - potrafi

zdobywa¢ informacje o rynku nieruchomosci z réznych
zrddel, m.in. z raportdéw branzowych, analiz krajowych i
zagranicznych dot. rynkdéw nieruchomosci znajdujacych
si¢ rzadko w obrocie rynkowych itp.

M_03 K_U01

przeprowadzi¢ analiz¢ rynku zmierzajaca do ustalenia
wplywu czasu na ceny transakcyjne oraz do okreslenia
M_04 udziatéw wagowych cech rynkowych (rowniez przy
zastosowaniu modeli statystycznych).

K U15

oszacowa¢ warto§¢ rynkowg Ilub odtworzeniowag
podstawowych  typow  nieruchomos$ci, zwlaszcza
gruntowych zabudowanych i niezabudowanych oraz
nieruchomosci lokalowych.

M_05 K U3l

M 06 potrafi udokumentowa¢ wycene nieruchomosci w formie

K U32
- operatu szacunkowego lub ekspertyzy. -




Kompetencji spolecznych - jest gotéw do

sporzadzenia operatu szacunkowego, ekspertyzy lub
opinii dot. warto$ci nieruchomo$ci w sposob jasny i
M 07 zrozumialy rowniez dla podmiotow spoza wlasnego K K10
srodowiska zawodowego oraz wyjasni¢ uzyte w nim
terminy i rozwigzania analityczne.

UWAGA!
Zaleca sig, aby w zaleznosci od liczby godzin zaj¢é, liczba efektow uczenia si¢ zawierala si¢ w przedziale: 3-7, ale sa to wartosci
umowne.

TRESCI PROGRAMOWE I ICH ODNIESIENIE DO FORM ZAJEC I METOD OCENIANIA

Tresci programowe (uszczegdtowione, zaprezentowane z podzialem na poszczegdlne formy zajec, tj. wyktad, ¢wiczenia,
laboratoria, projekty, seminaria i inne):

Metody dydaktyczne Metody weryfikacji
prowadzenia zajeé osiagniecia efektow
Symbol tresci Opis tresci programowych Forma zaje¢ umohzliw.iaj.qce uczenia si¢ p.rz?fpisanych
programowych osiagniecie do zajec #
zatozonych efektow
uczenia si¢ *
Wyklad

Krotkie przypomnienie

podstaw prawnych wyceny

nieruchomosci oraz

TP-01 . . . Wyklad Wyktad podaj E in pi
najwaznicjszych pojec, ykta yktad podajacy gzamin pisemny

a takze podej$¢ metod

i technik wyceny.

Podejscie dochodowe wyceny
nieruchomosci - szacowania
wartos$ci rynkowej (metoda
inwestycyjna, metoda zyskow
— technika kapitalizacji
prostej, technika
dyskontowania strumieni
dochodow)

TP-02 Wyktad Wyktad podajacy Egzamin pisemny

Podejscie kosztowe
szacowania wartosci
odtworzeniowej (metoda
kosztow odtworzenia, metoda
TP-03 kosztow zastapienia — Wyktad Wyktad podajacy Egzamin pisemny
technika szczegotowa,
technika elementow
scalonych, technika
wskaznikowa)

Podejscie mieszane wyceny
nieruchomosci - szacowania
wartos$ci rynkowej (metoda
TP 04 pozostatosciowa, metoda Wyktad Wyktad podajacy Egzamin pisemny
wskaznikow szacunkowych
gruntu, metoda kosztow
likwidacji)




TP-05

Wycena nieruchomosci
rolnych i le$nych wraz z
czg$ciami sktadowymi.

Wyklad

Wyktad podajacy

Egzamin pisemny

Laboratorium

TP-06

Wycena nieruchomosci w
podejsciu dochodowym,
metoda inwestycyjna,
technikami kapitalizacji
prostej 1 dyskontowania
strumieni dochodow.
Przedmiotem wyceny
minimum dwa rodzaje
nieruchomosci, np.: lokal
ustugowy i biurowiec.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

TP-07

Wycena nieruchomosci

w podejsciu dochodowym,
metoda zyskow, technikami
kapitalizacji prostej

i dyskontowania strumieni
dochod6éw. Przedmiotem
wyceny minimum dwie
nieruchomosci, np.: hotel

i stacja benzynowa.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

TP-08

Okreslenie wartosci
odtworzeniowej budynkow

i budowli w podejsciu
kosztowym, metoda kosztow
zastapienia, technikami:
wskaznikowa, elementow
scalonych, szczegdtows. Do
kazdej techniki minimum po
jednym przedmiocie wyceny;
do techniki elementow
scalonych minimum dwa (np.
garaz wolnostojacy i budynek
inwentarski).

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

TP-09

Wycena nieruchomo$ci w
podej$ciu mieszanym, metodg
pozostaloSciowa. Rézne fazy
rozwoju inwestycji, w tym
stan surowy otwarty, surowy
zamkniety oraz sam grunt z
wydanym pozwoleniem na
budowg.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

TP-10

Wycena nieruchomosci w
podej$ciu mieszanym, metodg
kosztow likwidacji (wykazaé
mozliwo$¢ oszacowania
warto$ci ujemnej).Minimum
dwa przyktady wyceny.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny




TP-11

Wycena gruntéw rolnych i
le$nych, a takze
zadrzewionych i
zakrzewionych w podejsciu
mieszanym, metoda
wskaznikow szacunkowych
gruntu. Po minimum dwa
przedmioty wyceny, przy
czym powinny one posiadac
wiele rodzajow klasouzytkow
i kilka typow siedliskowych
lasu oraz znajdowac si¢ w
réznych okregach
podatkowych.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

TP-12

Okreslenie wartosci rynkowe;j
i odtworzeniowe;j
drzewostanow lesnych.
Przyktady powinny dotyczy¢
drzewostanow
wielogatunkowych w
zroznicowanym wieku i
wieku rgbnosci, a takze
dotyczy¢ upraw i mtodnikow.

Laboratorium

Cwiczenia
obliczeniowe

Egzamin pisemny

Zajecia praktyczne

TP-13

Przygotowanie projektu
operatu szacunkowego lub
ekspertyzy z wyceny
nieruchomosci przynoszace;j
badz mogacej przynosié
dochod (lub zysk).

Zajecia
praktyczne

Praca wlasna
studenta wsparta
konsultacjami z

nauczycielem

Projekt, dyskusja

TP-14

Przygotowanie projektu
Operatu Szacunkowego lub
ekspertyzy z wyceny
budynku garazowego
technika elementow
scalonych w podejsciu
kosztowym.

Zajgcia
praktyczne

Praca wlasna
studenta wsparta
konsultacjami z

nauczycielem

Projekt, dyskusja

TP-15

Przygotowanie projektu
Operatu Szacunkowego lub
ekspertyzy z wyceny
nieruchomosci
zurbanizowanej metoda
pozostato$ciowa w podejsciu
mieszanym.

Zajecia
praktyczne

Praca wlasna
studenta wsparta
konsultacjami z

nauczycielem

Projekt, dyskusja




Przygotowanie projektu
operatu szacunkowego lub
ekspertyzy z szacowania

L. , . Praca wlasna
warto$ci nieruchomosci

Zajecia studenta wsparta
TP-16 rolnej badz le$nej wraz z e . P . Projekt, dyskusja
L . praktyczne konsultacjami z
cze¢Sciami sktadowymi — w :
nauczycielem

podejsciu mieszanym, metoda
wskaznikow szacunkowych
gruntu.

Metody weryfikacji osiagniecia efektéw uczenia si¢ okreslonych dla zaje¢, powinny by¢ zréznicowane w zaleznoS$ci od
kategorii, tj. inne dla kategorii wiedza i inne dla kategorii umiejetnosci i kompetencje spoleczne.

Dla wyktadu:
* np. wyklad podajacy, wyktad problemowy, ¢wiczenia oparte na wykorzystaniu réoznych zrodet wiedzy
# np. egzamin ustny, test, prezentacja, projekt

Zaleca si¢ podanie przykladowych zadan (pytan) stuzacych weryfikacji osiagniecia efektow uczenia si¢ okreslonych dla zajec.

ZALECANA LITERATURA (w tym pozycje w jezyku obcym)

Literatura podstawowa (powinna by¢ dostgpna dla studenta w uczelnianej bibliotece):
— Czajal., Parzych P.: ,,Szacowanie rynkowej wartos$ci nieruchomos$ci.” Wyd. AGH, Krakow, 2015.

— Dydenko J.: ,Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe.” Wyd. Wolters Kluwer,
Warszawa, 2012.

— Bana$§ M., Czaja J., Dabrowski J.: ,Metody szacowania warto$ci rynkowej, odtworzeniowej oraz
inwestycyjnej dla réoznych rodzajow nieruchomosci.” Wyd. Panstwowej Wyzszej Szkoly Techniczno-
Ekonomicznej im. ks. Bronistawa Markiewicza w Jarostawiu, Jarostaw, 2018.

Literatura uzupekiajaca:
— Czaja J.: ,Metody szacowania wartosci rynkowej i katastralnej nieruchomosci.” Wyd. Komp-System,
Krakow, 2001.

—  Miedzynarodowe Standardy Wyceny (wydanie polskie). Polska Federacja Stowarzyszen
RzeczoznawcoOw Majatkowych. Warszawa 2011 r.

— Powszechne Krajowe Zasady  Wyceny. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych. Warszawa 2008 .

III. INFORMACJE DODATKOWE

BILANS PUNKTOW ECTS

OBCIAZENIE PRACA STUDENTA (godziny)

Forma aktywnosci Liczba godzin *
Godziny zaj¢é (wedlug harmonogramu) z nauczycielem
L . . 75
akademickim lub inng osobg prowadzaca zajecia
Praca wilasna studenta 75
SUMA GODZIN: 150

OBCIAZENIE PRACA STUDENTA (punkty ECTS)

Liczba punktow ECTS




Praca studenta wymagajaca Ogodlem: 6
SUMARYCZNA LICZBA bezposredniego kontaktu z

PUNKTOW ECTS nauczycielem akademickim lub inng 3
PRZY?ISANYCH DO osobg prowadzacg zajgcia
ZAJEC

Praca wtasna studenta 3

* godziny lekcyjne, czyli 1 godz. oznacza 45 min;

OPIS PRACY WLASNEJ STUDENTA:

Praca wiasna studenta musi by¢ precyzyjnie opisana, uwzglgdniajac charakter praktyczny zaje¢. Nalezy poda¢ symbol efektu
uczenia si¢, ktorego praca wlasna dotyczy oraz metody weryfikacji efektow uczenia si¢ stosowane w ramach pracy wiasne;j.
Przyktadowe formy aktywnosci: (1) przygotowanie do zajgé, (2) opracowanie wynikow, (3) czytanie wskazanej literatury, (4)
napisanie raportu z zajeé, (5) przygotowanie do egzaminu, opracowanie projektu.

M_01 — przygotowanie do egzaminu
M_02 — przygotowanie do egzaminu
M_03 — przygotowanie do egzaminu
M_04 — przygotowanie do egzaminu, wykonanie projektow operatow szacunkowych
M_05 — przygotowanie do egzaminu, wykonanie projektow operatow szacunkowych
M_06 — przygotowanie do egzaminu, wykonanie projektow operatow szacunkowych

M_07 — wykonanie projektow operatow szacunkowych, przygotowanie do dyskusji nt. wykonanego operatu

KRYTERIA OCENIANIA

Ocena ksztattujaca:

Oprocz elementdéw wchodzacych w sktad oceny podsumowujacej obserwowana jest i oceniane aktywno$é
studentow na zajg¢ciach. Poprzez rozmowy merytoryczne i tematyczne przeprowadzona jest korekta sposobu
pojmowania podjetych zagadnien oraz tatwos$¢ i1 skuteczno$¢ przyswajania przez studentéw zagadnien
wymagajacych logicznego lub kreatywnego myslenia. Ocena ksztalcaca ma wpltyw na ocen¢ podsumowujaca.

Ocena podsumowujaca:

Ocena koncowa z zaje¢ praktycznych jest $rednig wazong liczong z ocen sporzadzonych przez studenta projektow
operatow szacunkowych lub ekspertyz z szacowania warto$ci nieruchomosci oraz z oceny aktywnoS$ci i
rzeczownosci studenta podczas dyskusji. Proponowany rozktad wag, to 0,2 za aktywnos¢ oraz tacznie za wszystkie
projekty i/lub ekspertyzy 0,8. Kazdy projekt operatu szacunkowego lub ekspertyza oceniane sag w akademickiej
skali ocen: od 2.0 do 5.0. Ocen¢ bardzo dobra otrzymuja opracowania pozbawione btgedow logicznych,
interpretacyjnych, obliczeniowych, przejrzyste, jasne i wyczerpujace. Ocen¢ niedostateczng otrzymuja zas
opracowania pozbawione logiki, przedstawione w sposob niezrozumialy lub zawierajace bledy obliczeniowe.
Oceny posrednie przyznawane sg projektom i ekspertyzom zawierajagcym mniejsze lub wigksze, lecz akceptowalne
btedy, o ktérych mowa powyzej. Zaliczenie praktyk jest podstawowym warunkiem do przystapienia do egzaminu.
Niezaliczenie praktyk wyklucza taka mozliwos¢.

Egzamin zaliczeniowy z wykladow i zaj¢¢ laboratoryjnych przeprowadzany jest w formie pisemnej. Akusz
egzaminacyjny moze zawiera¢ zarowno pytania testowe wielokrotnego wyboru, jak i pytania otwarte oraz zadania
obliczeniowe ujmujace caly zakres tematyki poruszanej w trakcie realizacji niniejszego modutu albo losowo
wybrane zagadnienie. Ocena z egzaminu wynika z liczby zdobytych punktow (ta zalezy od danego arkusza
egzaminacyjnego), ktorej procentowa skala wyraza si¢ nastgpujaco:

—  91% - 100% — ocena bardzo dobra (5.0)
—  81% - 90% — ocena plus dobra (4.5)

—  71% - 80% — ocena dobra (4.0)

—  61% - 70% — ocena plus dostateczna (3.5)
—  51% - 60% — ocena dostateczna (3.0)

— <50% — ocena niedostateczna (2.0)




INFORMACJA O PRZEWIDYWANEJ MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA KSZTALCENIA NA
ODLEGLOSC

Niniejszy modul moze by¢ prowadzony zaré6wno w czegsci jak i calo$ci w formie e-learningu. Do czesci
wyktadowej moze by¢ wykorzystywana zamiennie lub jednocze$nie platforma Moodle i MS Teams (wzglgdnie
inny komunikator gwarantujacy potaczenie audio-wizualne w czasie rzeczywistym). Zajecia praktyczne musza
by¢ prowadzone za posrednictwem MS Teams (lub odpowiednik jw.) z mozliwym pomocniczym wykorzystaniem
platformy Moodle do wymiany plikow.




